Итоги работы  по ООО «ЖКС № 4 Красное село»

за 9 месяцев 2011 года
Всего в управлении и на техническом обслуживании ООО «ЖКС № 4 Красное село» находятся 115 жилых зданий в т.ч.:

- 97 зданий ОСЖ с центральным отоплением,
-  21 ветхое здание: 

18 с печным отоплением, 3 с центральным отоплением.
По годам постройки жилые дома, находящиеся в управлении и на техническом обслуживании ООО «ЖКС № 4 Красное село» распределяются следующим образом:

- дома дореволюционной постройки – 8,7% (10 зданий)

- дома построенные с 1930 – 1956г.г. – 16,5% (19 зданий)

- дома построенные с 1957 – 1970г.г. – 20,7% (24 здания)

- дома построенные с 1971 – 1980г.г. – 18,3% (21 здание)

- дома построенные с 1981 – 2010г.г. – 35,7% (41 здание)

По этажности жилые дома распределяются следующим образом:

- с 1 до 5 этажа – 72 дома

- с 1 до 9 этажа – 33 дома

- с 1 до 15 этажа – 10 домов

Подготовлено к эксплуатации в осеннее – зимний период 2011-2012г.г.  и сдано представителям:

- Госпожнадзора –     94 здания
- Водоканала –  86 зданий
- ПетербургГазу – 63 здания
- Теплоснабжающим организациям  – 97 зданий
в том числе: ГУП «ТЭКу» -  91 здание
                      ВНИТИ –  6 зданий

Для достижения целей управляющей организации, осуществляются следующие виды деятельности:
- организация эксплуатации жилищного фонда;

- техническое обслуживание и ремонт общих коммуникаций, технических устройств, строительных конструкций и инженерных систем зданий;

- техническое обслуживание (содержание) жилищного фонда, диспетчерское и аварийное;

- проведение технических осмотров жилищного фонда;

- подготовка жилищного фонда к сезонной эксплуатации;

- текущий и капитальный ремонт жилищного фонда;

- содержание общего имущества жилых домов и придомовой территории в надлежащем состоянии;

- управление многоквартирными домами;

- организация предоставления коммунальных услуг.

Адресные программы текущего и капитального ремонта формируются по результатам осмотров многоквартирных домов специалистами ООО «ЖКС № 4 Красное село». Одновременно при составлении программ учитываются требования нормативных документов, а именно:

 - создана адресная программа по косметическому ремонту лестничных клеток на 2011год (60л/клеток на общую сумму 5 740, 470 тыс.руб.), выполнено за 9 месяцев 62 л/клетки, что составило 103,3% от годового плана.
- в соответствии с п.4.10.3 «Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда» проведена огнезащитная обработка деревянных конструкций по 9 адресам на сумму 120,785 тыс. руб.
- выполнены работы по испытанию наружных пожарных лестниц по 7 адресам на сумму 110,448 тыс. руб.

В соответствии с планом текущего ремонта на 2011 год, запланированы работы на сумму 25 821 800 руб. За 9 месяцев  выполнены работы по текущему ремонту на сумму 19 385 416 руб., что составило 75,1 % в т.ч.:

1-й участок: пос. Горелово

План выполнения текущего ремонта на 2011г. по 42 домам составляет–10 786 378 руб.

Выполнено  работ по текущему ремонту за 9 месяцев на сумму – 7 478 779 руб.,что составляет  – 69,34 % от годового плана.
-Общестроительные работы  


в том числе:

- ремонт кровли жесткой
229,7 м2

- ремонт кровли мягкой                                                 54 м2                                                           

-герметизация стыков стеновых панелей                   2692,7 м/п

- косметический ремонт                

 лестничных клеток                                                       27 шт. 

- ремонт и замена дверей                                              32 шт.

- ремонт и замена оконных заполнений                      98 шт. 

- установка металлических дверей и решеток            5 шт.
- ремонт отмосток 
156,4 м/п
- косметический ремонт квартир 
6 шт.
- ремонт и замена водосточных труб
140 шт.

- ремонт балконов, лестниц,

козырьков над входами в подъезды, подвалы
386,1 м2

- ремонт мусоропроводов                                              1 шт.

Санитарно – технические работы:

- ремонт и замена трубопроводов ГВС                         507,6 м/п

- ремонт и замена трубопроводов ХВС                        100,4 м/п

- ремонт и замена трубопроводов 

теплоснабжения                                                               1190,2 м/п

- ремонт и замена трубопроводов канализации            85,7 м/п

- ремонт и замена запорной арматуры систем

ХВС, ГВС, ЦО                                                                  888 шт.

- замена отопительных приборов                                    63 шт.

Электромонтажные работы:

- замена и ремонт электропроводки                              279,6 м/п

- замена и ремонт установочной арматуры                  175 шт.

- ремонт ГРЩ ВУ, ВРУ, ЭЩ                                          176 шт.

Работы выполняемые специализированными организациями

- антисептирование деревянной 
стропильной системы –                                                  120 785 руб.

Аварийно восстановительные работы:                   875 581 руб.         

- электромонтажные работы,

- сантехнические работы 

(ремонт общедомового имущества и замена наружных сетей ЦО и ГВС).
                   

2-й участок: Красное Село (6 квартал)
План выполнения текущего ремонта на 2011год  по 29 домам составляет–9 284 946 руб.

Выполнено работ по текущему ремонту за 9 месяцев  – 8 221 840 руб., 
что составляет – 88,55 % от годового плана.
-Общестроительные работы  


в том числе:

- ремонт кровли  жесткой                                           172,3 м2

- ремонт кровли мягкой                                              630,2 м2

-герметизация стыков                                                 1295,1 м/п

- косметический ремонт                

 лестничных клеток                                                     29  шт. 

- ремонт отмосток
                                                     1035,5 м/п
- ремонт и окраска фасадов                                       1432,7 м2

- ремонт и замена дверей                                           28 шт.

- ремонт и замена оконных заполнений                   102 шт. 

- ремонт мусоропроводов                                           16 шт.

- косметический ремонт квартир
21 шт.

- ремонт и замена водосточных труб 
91 шт.

- ремонт и установка 
металлических дверей и решеток 
 47 шт.

Санитарно – технические работы:

- ремонт и замена трубопроводов ГВС                       537,3 м/п

- ремонт и замена трубопроводов ХВС                       138,9 м/п

- ремонт и замена трубопроводов 

теплоснабжения                                                            258,2 м/п

- ремонт и замена трубопроводов канализации         69,3 м/п

- ремонт и замена запорной арматуры систем

ХВС, ГВС, ЦО                                                               647 шт.

- замена отопительных приборов
27 шт.

Электромонтажные работы:

- замена и ремонт электропроводки                           325,4 м/п

- замена и ремонт установочной арматуры                150 шт.

- ремонт ГРЩ ВУ, ВРУ, ЭЩ                                       29 шт.

Аварийно восстановительные работы:                  306 306 руб.         

- электромонтажные работы,

- сантехнические работы 

3-й участок: Красное Село (7 квартал)

План выполнения текущего ремонта на 2011год  по 26 домах составляет–5 750 476 руб.

Выполнено работ по текущему ремонту за 9 месяцев – 3 683 797 руб., что составляет – 64,06 % от годового плана.
-Общестроительные работы  


  в том числе:

-герметизация стыков                                                 402 м/п

- косметический ремонт                

 лестничных клеток                                                     6  шт. 

- ремонт отмосток
                                                     66,5 м/п

-ремонт и окраска фасадов                                       363,1 м2

- ремонт и замена дверей                                            67 шт.

- ремонт и замена оконных заполнений                    12 шт. 

- косметический ремонт квартир
6 шт.

- ремонт и установка металлических 

дверей и решеток 
 21 шт.

Санитарно – технические работы:

- ремонт  трубопроводов ГВС                                    1099,9 м/п

- ремонт  трубопроводов ХВС                                   13,3 м/п

- ремонт  трубопроводов теплоснабжения               72,3 м/п

- ремонт  трубопроводов канализации                     38,4 м/п

- ремонт и замена запорной арматуры систем

ХВС, ГВС, ЦО                                                            231 шт.

Электромонтажные работы:

- замена и ремонт электропроводки                          60 м/п

- замена и ремонт установочной арматуры              13 шт.

- ремонт ГРЩ ВУ, ВРУ, ЭЩ                                      26 шт.

Аварийно восстановительные работы:                1 004 782 руб.         

- электромонтажные работы,

- сантехнические работы 

Основные проблемы в зимний период и пути их решения.
В связи с неблагоприятными погодными условиями, связанными с обильными снегопадами, образованием наледей и сосулек на крышах и элементов фасадов многоквартирных домов в зимний период 2010-2011г.г., были приняты незамедлительные меры по выполнению работ по очистке кровель и элементов фасадов зданий от снега, наледи и сосулек.
Для надлежащего обеспечения работ по очистке крыш от снега и наледи помимо собственных кадров, была привлечена дополнительно одна подрядная организация. Израсходовано денежных средств на очистку крыш в размере 382 000 руб.

Были закуплены в необходимом количестве антигололёдные материалы (песко-соляная смесь, песок, соль).

В зимний период 2010-2011г.г. было задействовано 5 единиц уборочной техники ООО «ЖКС № 4 Красное село», в период обильных  снегопадов дополнительно работало 5 подрядных организаций. Уборка снега осуществлялась как вручную, так и механизированным способом.
Существующую проблему в зимний период при механизированной и ручной уборке снега на внутриквартальных территориях, в частности при уборке поребриков и парковок, а также при очистке крыш от снега и наледи представляет наличие большого количества личного автотранспорта, припаркованного на дворовых территориях и непосредственно возле домов. В связи с этим ООО «ЖКС №  4 Красное село» проводилась постоянная разъяснительная работа с владельцами личного автотранспорта.

В целях повышения качества уборки территории от снега и наледи в 2010-2011г.г.было приобретено уборочной технике в количестве 4 единиц (трактор МТЗ – 82   с навесным оборудованием (плужно-щеточное, отвал, ковш) – 2 шт., трактор «Мустанг» (пескоразбрасывающее, щеточное, ковш )– 1 шт., прицеп 2ПТС – 5 – 1 шт   
Следует отметить, что при производстве работ по уборке территории в 2010-2011г.г. не выявлено ни одного случая травматизма у населения, на всей территории обслуживаемой ООО «ЖКС № 4 Красное село», что безусловно является положительным результатом. 

 О работе с жалобами населения

В 2011 году поступило 31 обращение, из них 1 из канцелярии Губернатора СПб., 10 из Администрации района, 2- выборные органы (ЗАКС, МО),  9 – из Жилищного комитета, 6 – личные заявления (письменные и устные) в ГКУ «ЖА» и 2 – прием руководителя, 1 – прочие. 

Факт увеличения количества обращений на неудовлетворительное теплоснабжение имел место в связи с отключением центрального отопления, горячего водоснабжения и занижением параметров теплоносителя в результате повреждения подземных трубопроводов  теплоснабжающих организаций, а также занижением параметров  при проведении работ по ликвидации технологических нарушений на тепловых сетях.  

Каждый раз после устранения теплоснабжающей организацией повреждений и восстановления параметров теплоносителя ООО «ЖКС №4 Красное село» принимались необходимые меры по регулировке системы теплоснабжения домов. 

Большое количество аварий на трассах поставщиков тепловой энергии также привело к росту обращений по вопросам восстановления благоустройства территории после проведения аварийных работ теплоснабжающими организациями. Данный вопрос контролируется надлежащим образом, своевременно выдаются предписания, оформляются гарантийные письма с конкретными сроками восстановления благоустройства. Контролируется качество восстановления нарушенного благоустройства. 

Работы по очистке кровли от снега, наледи и сосулек производились в соответствии  с «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда». Все жилые дома, от жителей которых поступили обращения на протечки с кровли,  включены в адресные программы капитального и текущего ремонта кровель на 2011 год.
Информация по данным адресным программам размещена на официальном сайте ООО «ЖКС № 4 Красное село», а также ГКУ «ЖА» Красносельского района.

По факту протечек в квартирах  составлены акты. Ликвидация следов протечек производится  после  выполнения работ по ремонту кровельного покрытия.
Всего в адресные программы капитального ремонта 
по ООО «ЖКС № 4 Красное село» включено: 15 домов.
Стоимость работ составляет 24 772 953 руб.

1.По адресной программе администрации – 2 дома на сумму 10 257 503 руб. 

по адресам: 1. Красносельское ш., д. 38;

                     2. Красносельское ш., д. 40

Выполнены работы по ремонту инженерных сетей МКД (ХВС, ГВС, ЦО) – ООО «Кредо – Сервис».

Выполнены работы по системе электроснабжения – ООО «Электромонтаж».

2.По региональной  дополнительной программе – 8 домов на сумму 4 842 987 руб.

Работы выполнены:

- ООО «Кредо – Сервис» - ул.Заречная, д. 2; 4; 10; 12; 14; 16  по вновь проводимой разводке по квартирам и розливам ГВС на сумму – 545 934 руб.
- ООО «СЭФ» - ул.П.Пасечника, д. 6 – замена систем ЦО по дому и квартирам на сумму 2 858 270 руб.
- ООО «Электромонтаж» - Гатчинское ш., д. 11 – замена системы электроснабжения на сумму 882 870 руб.

Работы ведутся:

- ООО «Невское РСУ» - Гатчинское ш., д. 11 – замена системы холодного водоснабжения на сумму 555 913 руб.

3. По адресной программе Жилищного Комитета капитального ремонта кровель – 13 домов на сумму 9 672 461 руб.

Работы выполнены и готовятся к сдаче в эксплуатацию.

6 домов – ООО «Еврохрос»:

- Гатчинское ш., д. 7 к. 2;

- Гатчинское ш., д. 11;

- Красносельское ш., д., 44 к. 3;

- Красносельское ш., д., 46 к. 2;

- Красносельское ш., д., 46 к. 3;

4 дома ООО «МИК»:

- ул.Октябрьская, д. 17;

- ул.П.Пасечника, д. 1 к. 3;

3 дома ООО «Промстрой ИнжинирингЪ»:

- ул.П.Пасечника, д. 6
- ул.Заречная, д. 10

- ул.Заречная, д. 12

Работы завершаются по адресам:

- Кингисеппское ш., д. 10 к. 3 – ООО «Еврохрос»

- ул.П.Пасечника, д. 11 к. 2 – ООО «МИК»

- ул.П.Пасечника, д. 20 – ООО «МИК»

Проект адресного перечня многоквартирных домов, в которых необходимо проведение работ по капитальному ремонту в 2012 году.
	№ р/п
	Адрес
	Планируемый перечень работ по капитальному ремонту
	Стоимость тыс.руб.

	1
	ул.Политрука Пасечника, д. 2
	ремонт систем холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения, ремонт наружных (вторичных) сетей ГВС
	4 450,1


	2

	ул.Политрука Пасечника, д. 4
	ремонт систем холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения, ремонт наружных (вторичных) сетей ГВС
	4 671,6

	3
	ул.Политрука Пасечника, д. 8
	ремонт систем холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения
	4 071,3


	4
	ул.Политрука Пасечника, д. 10
	ремонт систем холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения,  ремонт наружных (вторичных) сетей ГВС
	4 069,3

	5
	ул.Политрука Пасечника, д. 5 к.1
	ремонт систем холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения,  ремонт наружных (вторичных) сетей ГВС
	3 153,8

	6
	ул.Политрука Пасечника, д. 7
	ремонт систем холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения, ремонт наружных (вторичных) сетей ГВС
	4 742,2

	7
	ул.Политрука Пасечника, д. 9
	ремонт систем холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения, ремонт наружных (вторичных) сетей ГВС
	4 638,2

	8
	ул.Политрука Пасечника, д. 11к.1
	ремонт систем холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения
	3 817,7

	9
	ул.Политрука Пасечника, д. 6
	ремонт систем холодного и горячего водоснабжения, водоотведения,  электроснабжения, ремонт наружных (вторичных) сетей ГВС
	2 855,7

	10
	Красносельское ш., д. 36
	ремонт систем холодного и горячего водоснабжения,  теплоснабжения, электроснабжения, ремонт фасада
	6 788

	11
	Красносельское ш., д. 42
	ремонт систем холодного и горячего водоснабжения,  теплоснабжения, электроснабжения, ремонт фасада
	6 835,9

	12
	Красносельское ш., д. 46к.2
	ремонт систем холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, электроснабжения
	7 028,2

	13
	Красносельское ш., д. 44к.3
	ремонт систем холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, электроснабжения
	6 966,0

	14
	Красносельское ш., д. 46к.3
	ремонт систем холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, электроснабжения, ремонт фасада
	8 126,7

	15
	ул.Октябрьская, д. 15
	ремонт систем холодного водоснабжения, теплоснабжения, электроснабжения
	2 290,8

	16
	ул.Октябрьская, д. 17
	ремонт систем холодного  водоснабжения, теплоснабжения, электроснабжения
	4 652,5

	17
	ул.Политрука Пасечника, д. 1к.2
	ремонт систем холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения
	4 692,4

	18
	ул.Политрука Пасечника, д. 1к.3
	ремонт систем холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения,  ремонт наружных(вторичных) сетей ГВС
	5 485,8

	19
	Кингисеппское ш., д. 6
	ремонт лифтового оборудования (модернизация)
	7 060,0

	20
	Кингисеппское ш., д. 8
	ремонт лифтового оборудования (реконструкция)
	13 660,0

	21
	ул.Политрука Пасечника, д. 5к.2
	ремонт наружных (вторичных) сетей ГВС
	892,5

	22
	ул.Политрука Пасечника, д. 11к.3
	ремонт наружных (вторичных) сетей ГВС
	646,3

	23
	ул.Октябрьская, д. 11
	ремонт систем холодного, теплоснабжения, водоотведения, электроснабжения, ремонт фасада, ремонт кровли
	1 391,2

	24
	ул.Красногородская, д. 19к.3
	ремонт лифтового оборудования (модернизация)
	1 765,0

	25


	ул.Красногородская, д. 17к.2
	ремонт лифтового оборудования (модернизация)
	10 590,0




Задачи на 2012 год

Основными задачами ООО «Жилкомсервис № 4 Красное село» являются:

обеспечивать надлежащее техническое состояние, сохранность жилого фонда, инженерного оборудования и санитарное содержание придомовых территорий, внешнего благоустройств, уходом за зелеными насаждениями;

Общая жилая  площадь – 526 695,5 м2 в т.ч.:
- участок №1 (Горелово) – 183 130,5 м2

- участок №2 (Красное Село 6-й квартал) – 157 635 м2

- участок № 3 (Красное Село 7-й квартал) – 185 930 м2

Общая уборочная площадь – 481 472 м2 в т.ч.:
- участок № 1 (Горелово) – 246 115 м2

- участок № 2 (Красное Село 6-й квартал) – 144 004 м2

- участок № 3 (Красное Село 7-й квартал) – 91 353 м2

Всего лестничных клеток – 398 шт. в т.ч.:

- участок № 1 (Горелово) – 169 шт.

- участок № 2 (Красное Село 6-й квартал) – 133 шт.

- участок № 3 (Красное Село 7-й квартал) – 96 шт.

Всего лифтов – 160 шт. в т.ч.:

- участок №1 (Горелово) – 46 шт.

- участок № 2 (Красное Село 6-й квартал) – 40 шт.

- участок № 3 (Красное Село 7-й квартал) – 74 шт.

Всего ИТП – 112 шт. в т.ч.:

- участок № 1 (Горелово) – 44 шт.

- участок № 2 (Красное Село 6-й квартал) – 41 шт.

- участок № 3 (Красное Село 7-й квартал) – 27 шт.

Всего водомерных узлов – 83 шт. в т.ч.:

- участок № 1 (Горелово) – 27 шт.

- участок № 2 (Красное Село 6-й квартал) – 31 шт.

- участок № 3 (Красное Село 7-й квартал) – 25 шт.

Всего бойлеров – 39 шт. в т.ч.:
- участок № 1 (Горелово) – 6шт.

- участок № 2 (Красное Село 6-й квартал) – 8 шт.

- участок № 3 (КрасноеСело 7-й квартал) – 25 шт.

